Hotel Fiirstenhcohe
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GroBziigig angelegter Hotelkomplex inmitten der Natur am gréBten Stausee Deutschlands

Zum Verkauf steht eine gepflegte, sofort bezugsfertige und einsatzbereite Hotelanlage in Thiiringen. Vom Hotel
aus hat man einen hervorragenden Panoramablick Uber das "Thiringer Meer", den Bleilochstausee. Leicht
erreichbar und doch abgeschieden am Waldrand gelegen bietet diese Immobilie vielfaltige
Entwicklungsmdglichkeiten und stellt eine hervorragende Investitionsmdglichkeit dar.

Preis EUR 1.800.000,00

Hauptgebaude - 6 Geschosse — ca. 2.700 m2 | Weitere Gebaude
5 Dreibettzimmer, 16 DZ, und 1 EZ

Restaurant - 68 — 90 Sitzplatze
Café - 26 Sitzplatze
Bauernstube - 45 Sitzplatze
Terrasse - 50 — 300 Sitzplatze
Sauna / Solarium / FitneBraum
Tagungsraume AuBenanlagen

Kegelbahn )
» Parkplatz oben — asphaltiert ca. 150 m2
» Parkplatz unten — ca. 300 m2

>  Grillplatz
» Gartenanlage

2 Bungalows — gesamt ca. 140 m?
"Steinhaus" — 3 Geschosse — ca. 190 m?2
"Holzhaus" — 3 Geschosse — ca. 140 m2

Garagen 4 PKW — inkl. 60 kW Notstromaggregat
Carport 8 PKW + 1 Garage
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Gastehaus — 3 Geschosse — ca. 480 m2
» 10DZund5EZ

Verkehrsanbindung

Néchste Autobahnabfahrt ca. 8 km entfernt | Flughdfen:

»  Autobahn-km nach Miinchen — ca. 310 km > Privatflughafen — Hof-Plauen — ca. 45 km
»  Autobahn-km nach Berlin — ca. 280 km > Regionalflughafen — Erfurt/Weimar — ca. 130 km
> Autobahn-km nach Frankfurt — ca. 350 km »  GroBflughafen — Lepizig/Halle — ca. 130 km

Nachster Bahnhof: Lobenstein — 12 km entfernt

» ICE — Bahnhof Saalfeld + ca.1 h Regionalbahn
» ICE — Bahnhof Jena Paradies + ca. 134 h Reg.b.

Eigentlmer:

Reinhard K&chel TEL. 036647 /299-0
Am Kulmberg 4

D-07929 Saalburg-Ebersdorf FAX. 036647 /299 - 117

Kontakt: E-Mail: koechel.reinhard@t-online.de Webseite: hotel.saalburg.de
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Hauptgebaude

Das eigentliche Hotelgebdude besteht aus einem sechsgeschossigen Mitteltrakt und einem zweigeschossigen
Nordflligel sowie einem dreigeschossigen Siidfliigel. In diesem Hotelgebdude sind 22 Zimmer mit insgesamt 48
Betten untergebracht, teils mit Balkon, mit Seeblick und teils zum ruhigen Waldgebiet hin angeordnet.

Im Erdgeschoss des Siidfliigels befindet sich der Tagungs-/Seminarraum ebenfalls mit einer Fensterpartie mit
Panaromablick auf den Stausee.

Gastronomie

Die gastronomischen Einrichtungen weisen insgesamt eine Kapazitat weit Uber einer Gastezahl auf, wie sie bei
maximaler Belegung der Zimmer zu erwarten ist. Somit ist die Kiiche auf die Bewirtung einer Vielzahl zusatzlicher
Tagesgaste, auch Reisebusse usw. ausgelegt.

Ein Restaurant mit 68 bis 90 Sitzplatzen bietet den Gasten wahrend Ihrer Mahlzeit den unmittelbaren
Panoramablick auf den Saalestausee. Gleiches gilt fiir das im Nordfliigel nahtlos angegliederte Café mit 26
Sitzplatzen. Daran anschlieBend befindet sich am Kopf des Nordfliigels eine Bauernstube mit 45 Sitzplatzen sowie
einer Theke fiir Ausschank separat von der Schankanlage im Restaurant. Die groBzligig bemessene Terrasse
bietet je nach Bestuhlung bequem bis zu 300 Gasten Platz.

Wirtschaftsraume

Im Untergeschoss unter dem Mitteltrakt sind zentral erreichbar diverse Wirtschaftsraume wie Wascherei,
Lagerkeller, Personalraume und Heizungsraum etc. angeordnet. Die Kiiche befindet sich in der gleichen Etage mit
allen Gastrdumen im Erdgeschoss, eine AuBentreppe fiihrt zur Terrasse. Die Kiiche weist eine Kapazitdt von max.
500 Essen taglich auf.

Wellness und Unterhaltung

Die Hotelausstattung wartet mit Kegelbahn, Sauna, Solarium und FitneBraum auf.

AuBenanlagen

Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 23.000 m2, mit einer Bebauung von ca. 2000 m2 und somit Griinflachen
und Baumbestand von ca. 19.000 m2. Die Freiflachen weisen gepflegtes Gras, Heckenanlagen auf. Ferner wird
die Anmutung des Anwesens durch einen dezenten, Schatten spendenden Baumbestand auf den Freifldchen
erganzt.



Gastehaus

40 m sudlich des Hauptgebdudes der Hotelanlage
liegt das Gastehaus.

Hier sind auf drei Geschossen 15 Zimmer mit 25
Betten untergebracht, teilweise mit Balkon und
mehrheitlich mit Seeblick.
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Bungalows

Dem Hotelgebdude vorgelagert liegen zwei separat
stehende Bungalows in spiegelbildlichem Lageplan.

Die Bungalows wurden auB3en und innen grundlegend
modern renoviert. Jeder Bungalow verfiigt Uber eine
voll  ausgestattete Kiliche, Wohnzimmer und
Schlafzimmer.

Die  Bungalowterrasse bietet jeweils einen
uneingeschrankten Blick auf den Saalestausee und
ladt zum Grillen ein.

Steinhaus

Ostlich oberhalb der Hotelanlage befindet sich
auf einem separaten Grundstiick idyllisch
zwischen Baumen eingebettet das so genannte
Steinhaus. Es diente bisher als
Personalwohnung.

Holzhaus

Im stidwestlichen Bereich der Anlage befindet
sich das dreigeschossige "Holzhaus", welches
innen renoviert ist.




Zufahrten

Die Zufahrt zum Hotel mit allen anliegenden Gebduden und Parkplatzen erfolgt Gber eine RingstraBe von zwei
Seiten und ist von der Nord- wie der Siidseite mdglich. Von der ca. 350 m entfernten HauptstraBe fiihrt siidlich
die StraBe Richtung Kulm zum Hotel. Nérdlich flihrt eine PflasterstraBe an der naheliegenden Sommerrodelbahn
vorbei zum Hotel. Entlang dieser RingstraBe besteht kein Durchgangsverkehr durch die Hotelanlage. Die
Durchfahrt bleibt vornehmlich den Hotelgdsten vorbehalten.

Parkplatze, Garagen, AuBenanlagen

Die Hotelanlage verfiigt Giber zwei groBziigig bemessene Parkpldtze. Die oberhalb des Hauptgebdudes entlang der
RingstraBe liegenden, asphaltierten Stellplatze von ca. 150 m2 werden durch Unterstellmdglichkeiten von 8 PKW
unter offenen Garagenddchern erganzt. Unterhalb des Hauptgebaudes befindet sich ein ca. 300 m2 groBer
befestigter Parkplatz. Ferner liegt im Nordwesten eine vierstdndige Garage mit Nebenrdumen, in welchen das
Notstromaggregat installiert ist:

Geschaftsmodelle & Nutzungskonzepte

Hotel 3 Sterne / 4 Sterne / 5 Sterne

Die Immobilie wurde seit 1994 vom Inhaber selbst erfolgreich als 3-Sterne Hotel betrieben. Bei
Ubernachtungsgésten aus ganz Deutschland und Europa wie auch fiir Veranstaltungen, Reisegruppen und
Familienfeiern aus der Region hat sich das Haus einen guten Namen gemacht und hatte bei SchlieBung eine
vorzeigbare Auslasstung. Die einzigartige Lage des Hotels und des Anwesens wiirden bauliche Erweiterungen
rechtfertigen, um eine Einstufung in die 4- oder 5- Sterne Kategorie anzustreben.

Seniorenresidenz - Altersgerechts Wohnen

Ein angesichts der demographischen Entwicklung sinnvoll erscheinendes Nutzungskonzept ist die Verwendung als
Alterswohnsitz fir Senioren mit gehobenen Anspriichen. Schon mit der aktuellen Ausstattung des Hotels,
einschlieBlich Inventar usw., lieBen sich bereits Anforderungen einer solchen spezifischen Nutzung erfiillen.

MICE-intensive Nutzung / Tagungshotel

Die Alleinlage des Hotelanwesens und die Einbettung in die Natur machen sie hervorragend fiir mehrtagige
Gruppenaufenthalte geeignet, so z.B. fiir Seminare, Mitarbeiterschulungen, Fortbildungslehrgéange, Tagungen
usw.. Gleiches gilt fiir Incentive-MaBnahmen, welche viele Firmen Ihren Mitarbeitern anbieten. Das Angebot fiir
Tages- und Abendprogramme der Tourismus-Region “Thiringer Meer” macht die Lage des Hotels selbstredend
um so attraktiver.

Klinik (Schonheits-OP / Kurbehandlungen / Wellness / Physiotherapie)

In die o.a. Nutzungskonzepte konnten Klinikbereiche integriert werden. Gleichfalls ist das Hotelanwesen auch als
Ganzes als Heil- und Behandlungseinrichtung geeignet. Das Entwicklungspotential ist hier vielfaltig. In
Behandlung befindliche Patienten kdnnten vor Ort (ibernachten und den Aufenthalt gleichzeitig als Kur oder
Urlaub genieBen. Eine Nutzung der Ardesia-Therme im nahen Bad Lobenstein und deren Moor-Anwendungen ist
denkbar.

© Alle Rechte vorbehalten - Eigentiimer / Hotel Flrstenhéhe

Alle Angaben ohne Gewahr! Anderungen, Irrtiimer und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.



Hotel Fiirstenhohe — Hotelanlage in Thiiringen

Daten & Fakten

Grundstiicke

- Flachen insgesamt

ca. 23.000 m2

- Bebauung ca. 2.000 m2
- Grinflachen ca. 19.000 m?2
Gebaude

Hotelanlage

Hotel Hauptgebéaude:

ErdgeschoB: ca. 970 m2
Kellergeschof: ca. 1.150 m2 (incl. KegelbahngeschoB)
1. OG: ca. 280 m2
2. 0G: ca. 220 m?2
DG: ca. 70 m2
Gesamt: ca. 2.700 m2

Zimmer / Betten

Gastronomie - Sitzplatze
Restaurant
Café
Bauernstube
Terrasse

Kiiche — Ausstattung
Kiche — Kapazitat

Heizung
Warmwasseraufbereitung

Bungalow 1 + 2
Erdgeschof:
Freisitz:

Gesamt (beide Bungalows)

5 Dreibett, 16 DZ, und 1 EZ = 22 Zimmer / 48 Betten

68 (max. 90)
26

45

50 - 300

= Kippersbusch, ebenerdig zu Restaurant / Café / Bauernstube
= 500 Essen taglich

Olheizung )
Warmespeicher Olheizung

ca. 70 m2 (je Bungalow)
ca. 10 m2 (zuziglich je Bungalow)

ca. 140 m2

Ausstattung:

Heizung
Warmwasseraufbereitung

Einbaukiiche mit allen Elektrogeraten, Geschirr, Besteck etc.
Bad mit Dusche, WC
2 Zimmer mit Doppelbett, Schlafsofas, Aufbettung moglich

Olheizung vom Hauptgeb&ude
21kW Elektro-Durchlauferhitzer



Gastehaus der Hotelanlage

ErdgeschoB: ca. 170 m2 (7 Zimmer)

ObergeschoB: ca. 140 m2 (4 Zimmer)

KellergeschoB: ca. 170 m2 (4 Zimmer, Heizung, Wirtschaftsrdaume)
Gesamt: ca. 480 m2

Zimmer / Betten 10 DZ und 5 EZ = 15 Zimmer / 25 Betten

Heizung Eigenstandige OI_I_'\eizung

Warmwasseraufbereitung Warmespeicher Olheizung

Weitere Gebaude der Anlage

Wohnhaus (Steinhaus)

ErdgeschoB: ca. 90 m2
ObergeschoB: ca. 40 m2
Kellergeschof3: ca. 60 m2
Gesamt: ca. 190 m2

Separate Olheizung mit Warmwasserboiler

Wohnhaus (Holzhaus)

ErdgeschoB: ca. 60 m2
ObergeschoB: ca. 30 mz2
Kellergeschof3: ca. 50 m2
Gesamt: ca. 140 m2

Heizung (iber Hauptgebaude, Warmwasserboiler iber Hzg.

Holzhiitte: ca. 50 m2

Parkplitze und Garagen

Parkplatz oben aspkaltiert ca. 150 m2
Parkplatz unten Schotter/Macadam ca. 300 m2

Garagentrakt
mit 60KW Notstromaggregat

Garagen ca. 140 m2 (inkl. Nebenrdume) = 4 PKW
Schleppdachgebdude:

Carport-Teil: ca. 140 m2

Garagenteil: ca. 45m2 =1PKW

Stellplatze Carport = 8 PKW

Kontakt: E-Mail: koechel.reinhard@t-online.de Webseite: hotel.saalburg.de

© Reinhard Kochel — Alle Rechte vorbehalten

Alle Angaben ohne Gewahr! Anderungen, Irrtiimer und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.



